
15/01/2020 תאריך:

י"ח בטבת   תש"ף ת. עברי:

2020001פרוטוקול  רשות רישוי מקומית מס'  
15:30 ח'  בטבת   תש"ף שעה  05/01/2020בתאריך :  

כחו: 

יו"ר הוועדה - יעקב אביבי חברים:

מהדס הוועדה - יצחק משה

היועץ המשפטי לוועדה - עו"ד תומר טבק סגל:

מזכיר טכי לוועדה - אביבית ארביב

מהלת הוועדה המקומית לתכון וביה - דגית זקרי

1עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



תקציר ושאים לדיון 

עמ' ישוב בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

3 אזור תעשיה כות משה פיקל 4990גוש:  חקלאי , תוספת 20190364 בקשה להיתר 1
7חלקה: 

107מגרש:  5001070ת.בין: 

5 חצור קבוץ חצור עבור
אדוה סלע

2756גוש:  מגורים , ממ"ד 20190599 בקשה להיתר 2
5חלקה: 

201מגרש:  1902010ת.בין: 

8 אביגדור עמית אופיר 2741גוש:  מגורים , ממ"ד 20190600 בקשה להיתר 3
37חלקה: 

10מגרש:  110010ת.בין: 

11 חצור קיבוץ חצור עבור
סוזי הול

2756גוש:  מגורים , תוספת
למגורים

20190572 בקשה להיתר 4
5חלקה: 

201מגרש:  1902010ת.בין: 

12 חצור - הדרים קיבוץ חצור 2755גוש:  עבודות עפר וכבישים
 , עבודות עפר

ומצעים

20190306 בקשה להיתר 5
4חלקה: 

204מגרש:  19100000ת.בין: 

2עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190364בקשה להיתר:  1 סעיף

05/01/2020 תאריך: 2020001פרוטוקול לישיבת רשות רישוי מקומית מספר 

5001070תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
 ס ציוה5משה פיקל , השומר 

107אזור תעשיה כות,  כתובת:

107 מגרש: 7  חלקה: 4990גוש:  גוש וחלקה:

תוספת תאור הבקשה:  תעשיה ,חקלאי שימושים: 

שטח עיקרי:   מ"ר308.55

מהות הבקשה 
, 950362, 960085, 20040292, 20050263' הסדרה תכוית לתוספת מחסן במבה תעשייה צפון מערבי הקיים בהיתר מס

940074,
, 950362, 960085, 20040292, 20050263 ' הסדרה תכוית לתוספת סככה במבה תעשייה צפון מערבי הקיים בהיתר מס

940074,

מאיה קרמר מטפל בבקשה:

ת כות.א
19.9.17פ תוקף .   י0336339-616:תכית מפורטת
15.2.1996פ תוקף .י' א17/101/02/8 :תוכית מפורטת
29.7.1993פ תוקף . י17/101/02/8 :תוכית מפורטת

ר" מ11547: חלקה רשומה

:אחוזי בייה ושטח ביה עיקרי

.105%ה "בס' ב' +א'  לק55%+  קומת קרקע 50% או 3X35%: שימוש עיקרי מעל הכיסה הקובעת
.10% :שטחי שרות מעל הכיסה הקובעת

10%: שימוש עקרי מתחת לכיסה הקובעת
30% :שטחי שרות מתחת לכיסה הקובעת

' מ2.40מרתף בגובה + 3 :קומות' מס

הקלה (באשור הועדה המקומית ולאחר שהשתכעה שגובה זה חוץ לתפעול המפעל , תותר ביה גבוהה יותר('  מ12 :גובה
).כסטיה לא יכרת

.אזור תעשייה: אזורים ושימושים
י החיות ואישורים של איגוד ערים ואיכות "עפ, תותר הקמת מבי תעשיה ומלאכה בלתי מזהמין. מסומן בתשריט בסגול

).'א17/101/02/8(הסביבה 
תעשיית , ייצור אריזה ואחסה של חומרי הדברה, תעשייה כימית ואחסה הכרוכה בה, לא תורשה הקמת תחות כוח

ומפעלים לטיפול , משחטות, בתי יציקה ומפעלים למתכות וציפוי למתכות וציפוי מתכות, דלקים ואחסה הכרוכה בה
.זפת או צמט, בפסולת מפעל לייצור אספלט

למבים , ים לצמטיורחב האיסור למפעלים מזהמים באזור תעשייה ויכלול גם איסור הקמת מפעל -'א17/101/02/8
.ב מוצרי בטון"פילרים וכיו, אבי שפה לכבישים, בלוקי בטון, מרצפות, ציורות בטון, טרומיים מבטון

.כמצויין בטבלת הוראות הבייה,  זכויות הביה מוקטות106' ראה בטבלת הוראות ביה למגרש מס -הגבלות ביה

0336339-616ע "י תב"עפ :היתרים והגבלות

3עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190364המשך בקשה להיתר: 

בלעדי חוות דעת זו ולא יוצא . פת אשקלון, בכל מקרה יש לקבל חוות דעת סביבתית מאיגוד ערים לאיכות הסביבה. א
.היתר

. ידרשו הכת תסקיר או כל מסמך בדבר השפעות סביבתיות צפויות. היועץ הסביבתי או איגוד ערים לאיכות הסביבה. ב
. לחרוג מדיי איכות הסביבהכאשר לדעתם השימוש המוצע עלול ליצור מפגעים סביבתיים מכל סוג שהוא או

 סביבתיים מכל סוג שהוא שיבטיחו המפעלים ידרשו להשתמש באמצעים טכולוגיים הטובים ביותר למיעת מפגעים. ג
.רמה גבוהה של איכות הסביבה

רמת פליטת מזהמים לאויר תעמוד בתקן . חל איסור בשימוש במזוט ובפחם אלא באישור איגוד ערים לאיכות הסביבה. ד
.ובתקות המשרד לאיכות הסביבה על שריפת דלקים בסמיכות לאיזורי מגורים

,  דרכי גישה ותשתיות לסילוק שפכיםלא יתן אישור לתוכית ולא יוצא היתר ביה למפעל אלא אם קיימות בפועל. ה
.לפסולת מוצקה ויקוז

.י ועדת ביוב מחוזית ומשרד הבריאות"מאושרת ע, תשתיות לסילוק השפכים יהיו בהתאם לתכית אב לביוב. ו
בהוצאות פיתוח הכרוכות בביצוע , עם אישור תכית זו יחויבו בעלי הזכויות בקרקע או המחזיקים בה: הוצאות פיתוח. ז

ובהתאם , י הועדה המקומית כתאי להוצאת היתרי ביה"פיתוח ותשתיות שיאושרו ע, התכית בהתאם לתכיות ביוי
.לחוקי העזר של הרשות המקומית

:קווי ביין
כפי שמופיע בתשריט' מ" 0"מערבי  :צידי ימי

כפי שמופיע בתשריט'  מ5מזרחי  :צידי שמאלי
כפי שמופיע בתשריט'  מ5דרומי  :אחורי
כפי שמופיע בתשריט'  מ5צפוי : קדמי

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

494.02 308.55 4,396.08 תעשיה - קומת קרקע 0.00

54.10 387.40 תעשיה- קומת גלריה 0.00

43.22 476.62 1תעשיה- קומה  0.00

24.89 331.65 2תעשיה - קומה  0.00

18.05 תעשיה - קומת גג 0.00

634.28 308.55 5,591.75 סה"כ

חוות דעת 

:הערות בדיקה
.ג הבקשה בתאום עם בודקת ההיתרים"יש לתקן הערות ע. 1

 

החלטות 
שת הסדרה של י דוח פיקוח עולה כי השימוש בחלק  מהמבה עשה למסחר ולא לתעשייה דר" היות ועפהחלטה לשוב ולדון

.לפיכך יפה הפוה להגשת בקשה מתאימה , כלל השימוש במבה 
לאחר מכן  במסגרת הבקשה שתוגש  יוכל הפוה להגיש בקשה לשימוש חורג 

4עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190599בקשה להיתר:  2 סעיף

05/01/2020 תאריך: 2020001פרוטוקול לישיבת רשות רישוי מקומית מספר 

1902010תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
 חצור201קבוץ חצור עבור אדוה סלע , 

201חצור,  כתובת:

201 מגרש: 5  חלקה: 2756גוש:  גוש וחלקה:

ממ"ד תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

שטח שירות:   מ"ר12.00 שטח עיקרי:   מ"ר4.67-

מהות הבקשה 
)עבור אדווה סלע(הריסת חדר ', א5173' ד לבית קיים בהיתר מס"ממ+תוספת ביה 

מאיה קרמר מטפל בבקשה:

חצור :קיבוץ
06.03.2006תוקף . פ. י6/137/03/8: תוכית מפורטת 
05.05.1974תוקף . פ. י717/ד: תוכית מפורטת 

9.12.1971פ בתוקף . י101/02/8 :תוכית מתאר

ר" מ376 :חלקה רשומה

):מחה(אזור מגורים בקיבוץ   :ייעוד
, יקוז, ספורט, וי, וכן למערכות תשתיות כגון דרכים, כמקובל בקיבוצים, אזור זה ועד לביית מגורים לחברי הקיבוץ

'חשמל וכו, מים וביוב

:היקפי בייה מירביים למגרש
. מעל הקרקע40% :מטרות עיקריות

. מעל הקרקע5% :מטרות שירות
. מתחת לקרקע10%                       

55%: כ עיקרי ושירות"סה

35% :תכסית שטח מירבית

2 :קומות' מס

. מטר8 :גובה מירבי

:קוי ביין
.' מ3.0 : קדמי
.' מ3.0 :צדדי

.' מ3.0 : אחורי

:רעש מטוסים
ספח "על תחום תכית זו יחולו ההוראות הכלולות ב. בגין שדה תעופה חצור, התכית מצאת בתחום רעש מטוסים

".החיות להפחתת רעש מטוסים

5עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190599המשך בקשה להיתר: 

:עתיקות
במידה ויתגלו עתיקות בשטחים . קותאין לבצע כל עבודה בתחום שטח עתיקות מוכרז ללא אישור בכתב מרשות העתי

.ולהודיע לרשות העתיקות, יש להפסיק את העבודות לאלתר, שאים מוכרזים

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

-4.67 114.91 מגורים - קומת קרקע 0.00

12.00 ממ"ד 0.00

39.93 מגורים - קומה א' 0.00

8.93 מרפסת מרוצפת לא מקורה 0.00

8.93 12.00 -4.67 154.84 סה"כ

חוות דעת 

:הערה כללית
.זכויות הבייה ייגזרו משטח מגרש זה, ר" מ376י מודד וקיבוץ חצור "שטח מגרש שאיו סטטורי עפ

ר " מ154.84:שטח עיקרי קיים
ר "מ -4.67:  שטח עיקרי מוצע

39.94%ר המהווים " מ150.17:מוצע+כ שטח עיקרי קיים"סה
3.19%ר המהווה " מ12:שרות מבוקש

:הערות בדיקה
.ג הבקשה בתאום עם בודקת התכיות"יש לתקן הערות ע.1
.יש לסמה להריסה -סככה ללא היתר ביה .2

החלטות 
:לאשר הבקשה בתאים בכפוף להמלצות מהדס והוועדה

. כא לחוק158קבלת אישור מכל גורם אשר דרש בהתאם לסעיף .1
.לחוק) ד(145תשלום כל דרישות התשלום כאמור בסעיף .2
).2(47ח או הצהרת עורך הבקשה לפי תקה "הגשת דו.3
.עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הביה.4

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

לא הושלם אישור רשות מקרקעי ישראל -
לא הושלם ערבות בקאית עפ"י חוק -
לא הושלם - תשריטים מתוקים ע"פ הערות בודק, וחתומים ע"י כל הגורמים.2
לא הושלם תשלום אגרות ביה, היטלי פיתוח והיטלי השבחה ככל שיידרש -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיחול -

הושלם 05/12/2019 תשלום פקדון -
הושלם 05/12/2019 תעודת הסמכה/ רישיון של עורך הבקשה ושל מהדס הבקשה -
הושלם 22/12/2019 אישור האגודה/ועד היישוב לבקשה להיתר בחתימת מורשי החתימה על גבי תשריט

הבקשה (מורשי חתימה-מאומת ע"י עו"ד).
-

הושלם 22/12/2019 אישור פקיד היערות (במקרה של עצים בוגרים במקרקעין להעתקה/ כריתה)-תצהיר
 עצים

-

6עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190599המשך בקשה להיתר: 

הושלם 22/12/2019 מפת מדידה חתומה ע"י מודד מוסמך עדכית לשה האחרוה -
הושלם 22/12/2019 אישור זכויות/חוזה חכירה / סח טאבו עדכי שה אחורה -
הושלם 22/12/2019 חוזה חכירה -
הושלם 22/12/2019 טופס הצהרה, ממערכת רישוי זמין, חתום בידי מהדס ראשי. -
הושלם 22/12/2019 טופס הצהרה, ממערכת רישוי זמין, חתום בידי המבקש. -
הושלם 13/01/2020 אישור הג"א -
הושלם 13/01/2020 9חישובים סטטיים + הצהרת חישובים + טופס  -
הושלם 13/01/2020 תצהיר מהדס בדבר יציבות מבה קיים -
הושלם 13/01/2020 הסכם התקשרות עם מעבדות לבדיקת בטוים -
הושלם 13/01/2020 הסכם התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת + תצהיר מהדס לפח פסולת -
הושלם 13/01/2020 תעודת קבלן רשום/ טופס טרם מוה קבלן רשום -
הושלם 14/01/2020 - מ"ר)12דו"ח ביסוס קרקע (תוספת ביה מעל 
הושלם 14/01/2020 תצהיר קוסטרוקטור על יציבות ביסוס המבה (תוספת ממ"ד בלבד ותוספת ביה

 מ"ר)12עד 
-

7עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190600בקשה להיתר:  3 סעיף

05/01/2020 תאריך: 2020001פרוטוקול לישיבת רשות רישוי מקומית מספר 

110010תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
054-6921330 ,8380000עמית אופיר ,  אביגדור, 

 אביגדור10אופיר ורית , 

10אביגדור,  כתובת:

10 מגרש: 37  חלקה: 2741גוש:  גוש וחלקה:

ממ"ד תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

שטח שירות:   מ"ר13.00 שטח עיקרי:   מ"ר8.71

מהות הבקשה 
מבואה לבית קיים בהיתר+ ד "תוספת ממ

מאיה קרמר מטפל בבקשה:
אביגדור :יישוב

27.08.1970תוקף . פ.י) 713/ד (124/03/8: תוכית מפורטת 
7.7.2004פ תוקף .י 59/101/02/8 :תוכית מתאר
09.12.1971תוקף . פ.י) 631/ד (101/02/8 :תכית מתאר

ר" מ21,444  :חלקה רשומה
 

ר" מ3,000: 713/ע ד"פ תב"שטח מגרש למגורים ע

.שטח הבייה למגורים רק בשטח הצהוב של החלקה -מגורים ביישוב חקלאי: ייעוד

).מדד כל שטח החלקה( למגורים 15% :שטח בייה מקסימלי
. למבים חקלאיים20%                                  

    

5%: מבי עזר

 2: קומות ' מס

.וספת לבן משפחה' יחי+ אחת ' יחי :ד"יח

:קוי ביין
.' מ5.0: קדמי
.' מ3.0 :צדדי

.' מ5.0: אחורי
).אפס (0בהסכמת שכים מותר לבות מבים חקלאיים עם קו בין *

.מקווקו ירוק -חקלאי: ייעוד

.מבים חקלאיים בלבד: תכליות
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20190600המשך בקשה להיתר: 

:קוי ביין
.' מ5.0 :צדדי

 .' מ5.0: אחורי

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

13.00 8.71 199.96 מגורים - קומת קרקע 0.00

53.00 פרגולה 0.00

53.00 13.00 8.71 199.96 סה"כ

חוות דעת 

הערות בדיקה
.ג הבקשה בתאום עם בודקת ההיתרים"יש לתקן הערות ע. 1
.ע"תרשים סביבה על רקע תב+ ג תרשים סביבה כללי "יש להשלים סימון החלה באדום ע. 2
.מאושרים בבקשה זו/י מדייות הוועדה יתר המבים בשטח אים  כלולים"ד בלבד ועפ"הבקשה היה לממ. 3

החלטות 
:לאשר הבקשה בתאים בכפוף להמלצות מהדס והוועדה

. כא לחוק158קבלת אישור מכל גורם אשר דרש בהתאם לסעיף .1
.לחוק) ד(145תשלום כל דרישות התשלום כאמור בסעיף .2
).2(47ח או הצהרת עורך הבקשה לפי תקה "הגשת דו.3
.עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הביה.4

סטטוס  תאריך השלמה  גליון דרישות 

לא הושלם אישור רשות מקרקעי ישראל -
לא הושלם ערבות בקאית עפ"י חוק -
לא הושלם - תשריטים מתוקים ע"פ הערות בודק, וחתומים ע"י כל הגורמים.2
לא הושלם תשלום אגרות ביה, היטלי פיתוח והיטלי השבחה ככל שיידרש -
לא הושלם תשלום היטל השבחה ככל שיחול -

הושלם 23/12/2019 אישור האגודה/ועד היישוב לבקשה להיתר בחתימת מורשי החתימה על גבי תשריט
הבקשה (מורשי חתימה-מאומת ע"י עו"ד).

-

הושלם 23/12/2019 מפת מדידה חתומה ע"י מודד מוסמך עדכית לשה האחרוה-מפת מדידה לא
תואמת את המצב בשטח

-

הושלם 23/12/2019 העתק מאישור תשלום הפיקדון או העתק מאישור לפטור מתשלום. -
הושלם 23/12/2019 טופס הצהרה, ממערכת רישוי זמין, חתום בידי מהדס ראשי. -
הושלם 23/12/2019 אישור זכויות -
הושלם 23/12/2019 אישור הג"א -
הושלם 23/12/2019 חישוב פסולת.  -
הושלם 23/12/2019 הסכם התקשרות עם מעבדות לבדיקת בטוים -
הושלם 02/01/2020 טופס הצהרה, ממערכת רישוי זמין, חתום בידי המבקש. -
הושלם 02/01/2020 הצהרת המהדס על יציבות ביסוס תוספת הביה / דוח ביסוס קרקע. -

9עמוד  05/01/2020 מיום:2020001פרוטוקול רשות רישוי מקומית מס' 



20190600המשך בקשה להיתר: 

הושלם 02/01/2020 9חישובים סטטיים + הצהרת חישובים + טופס  -
הושלם 02/01/2020 תצהיר מהדס בדבר יציבות מבה קיים -
הושלם 02/01/2020 הסכם התקשרות עם אתר מורשה לפיוי פסולת + תצהיר מהדס לפח פסולת -
הושלם 02/01/2020 תעודת קבלן רשום/ טופס טרם מוה קבלן רשום -
הושלם 02/01/2020 תעודת הסמכה/ רישיון של עורך הבקשה ושל מהדס הבקשה -
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20190572בקשה להיתר:  4 סעיף

05/01/2020 תאריך: 2020001פרוטוקול לישיבת רשות רישוי מקומית מספר 

1902010תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
 חצור201קיבוץ חצור עבור סוזי הול , 

201חצור,  כתובת:

201 מגרש: 5  חלקה: 2756גוש:  גוש וחלקה:

תוספת למגורים תאור הבקשה:  מגורים שימושים: 

שטח שירות:   מ"ר12.00 שטח עיקרי:   מ"ר6.63

מהות הבקשה 
ד"הכוללת ממ'  ה3715' תוספת בייה לבית קיים בהיתר מס

שגית דין דהן מטפל בבקשה:

שטח אחר במ"ר שטח שירות במ"ר שטח עיקרי במ"ר שימוש מפלס/
מבוקשקומה קיים מבוקש קיים מבוקש קיים

6.63 80.33 מגורים 0.00

12.00 ממ"ד 0.00

12.00 6.63 80.33 סה"כ

חוות דעת 

:הערה כללית

זכויות הביה היה גזרת מתוך , וקיבוץ חצור)  דורון(י תאום עם המודד "עפ-ר" מ423 שטח המגרש הלא סטטוטורי היו .1
.שטח זה

.ר" מ423 מתוך ה18.99%ר המהווים " מ80.33: שטח קיים

החלטות 
:לאשר הבקשה בתאים בכפוף להמלצות מהדס והוועדה 
. כא לחוק158קבלת אישור מכל גורם אשר דרש בהתאם לסעיף .1
.לחוק) ד(145תשלום כל דרישות התשלום כאמור בסעיף .2
).2(47ח או הצהרת עורך הבקשה לפי תקה "הגשת דו.3
.עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הביה.4
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20190306בקשה להיתר:  5 סעיף

05/01/2020 תאריך: 2020001פרוטוקול לישיבת רשות רישוי מקומית מספר 

19100000תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
052-3135215קיבוץ חצור , חצור חצור ,

חצור - הדרים כתובת:

204 מגרש: 4  חלקה: 2755גוש:  גוש וחלקה:

עבודות עפר ומצעים תאור הבקשה:  עבודות עפר וכבישים שימושים: 

מהות הבקשה 
מדרכות ומסלעות,פיתוח כבישים חיות שבילים , החת תשתיות, עבודות עפר

שגית דין דהן מטפל בבקשה:

חוות דעת 

:הערות בדיקה
.יש לתקן הערות בתאום עם בודקת התכיות. 1
י "וקה עתאי להוצאת היתר ביה למבי מגורים חדשים יהא אישור תכית איחוד וחל 6/137/03/8י הוראות תכית"עפ. 2

.הוועדה המקומית
)תכן. (אישור משרד הבריאות. 3
)תכן. (אישור רשות תמרור להסדרי התועה. 4
ספח החיות להפחתת רעש ", י החיות איגוד ערים"יש להשלים אישור איגוד ערים לאיכות סביבה הכולל דוח אקוסטי עפ. 5

)תכן". (מטוסים

החלטות 
:לאשר הבקשה בתאים בכפוף להמלצות מהדס והוועדה 
. כא לחוק158קבלת אישור מכל גורם אשר דרש בהתאם לסעיף .1
י "וקה עתאי להוצאת היתר ביה למבי מגורים חדשים יהא אישור תכית איחוד וחל 6/137/03/8י הוראות תכית"עפ. 2

.הוועדה המקומית
.לחוק) ד(145תשלום כל דרישות התשלום כאמור בסעיף .3
).2(47ח או הצהרת עורך הבקשה לפי תקה "הגשת דו.4
.עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הביה.5

                                   ________________________        ________________________                   
    מר יעקב אביבייצחק משה                                                          '                    איג

ר הוועדה המקומית"                           ראש המועצה ויו                  מהדס הועדה המקומית                             
                                                      לתכון וביה                        לתכון וביה                              
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